


SATZUNG DER GEMEINDE WAKENDOREF II
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.8 FUR DAS GEBIET
» MITTELDORF*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2414) in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung sowie des § 92 der
Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47) in den zur
Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen und aufgrund des 8§ 4 GO
sowie der 88 65 ff LVwG wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 22.06.2006 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 8 ,Mitteldorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

1. Allgemeines

1.1 Die Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

1.2 Die GrundstiicksgroBe hat pro Einzelhaus mindestens 700 m? pro
Doppelhaushalfte mindestens 400 m?® zu betragen. GrundstiicksgroRRen, die
mit Datum vom 01.01.2005 unter diesen Werten lagen, sind ausnahmsweise
weiterhin zuléassig. (8 9 (1) 3 BauGB i. Vbg. mit § 31 (1) BauGB)

1.3 Bei Eingeschossigkeit ist pro Wohngebaude maximal 1 Wohneinheit zulassig.
Ausnahmsweise ist bei eingeschossigen Einzelhausern die Errichtung einer
2. Wohneinheit (Einliegerwohnung) zulassig, wenn die GroRe von 70% der
Wohnflache der Hauptwohnung nicht Gberschritten wird.
Pro Doppelhaushélfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.
Bei Zweigeschossigkeit sind maximal 4 Wohneinheiten pro Wohngebaude
zulassig. (8 9 (1) 6 BauGB)

1.4. Auf den von Bebauung freizuhaltenden Knickschutzstreifen (KS) der
Grundstticke ist die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1)
LBO unzulassig. (8 9 (1) 10 BauGB)

1.5. Stellplatze auf den Privatgrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. (89 (1) 20 BauGB)

1.6. Die Gesamthohe der baulichen Anlagen, gemessen von der mittleren
naturlichen Gelandehdhe innerhalb der Grundflache des Gebaudes, darf bei
Eingeschossigkeit maximal 9,0 m, bei Zweigeschossigkeit maximal 10,5 m
betragen. (8 9 (1) 1 BauGB)

1.7 Fur die Baugrundsticke 24, 25 und 26 ist ausnahmensweise eine
Uberschreitung der hinteren Baugrenze bis zu einer Entfernung von 50 m,
gemessen von der jeweiligen Grundsticksgrenze an der Naher Stral3e,
zulassig, wenn die Waldflache auf dem Flurstiick 78/1 auf Grundlage einer
Waldumwandlungsgenehmigung der Unteren Forstbehérde weggefallen ist. (8§
31 (1) BauGB i. Vbg. m. §23 BauNVO)



2. Gestaltung (8§ 92 LBOi. Vbg. m. § 9 (4) BauGB)

2. 1. Bei Sattel- und Walmdéachern darf der Schnittpunkt Auenwand/Dachhaut der
baulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante Erdgeschossrohfu3boden, bei
Eingeschossigkeit maximal 4,0 m und bei Zweigeschossigkeit maximal 7,0 m
betragen.

2. 2. Die Dacher sind nur als Sattel- oder Walmdacher zulassig.

Die Dachneigung betragt bei eingeschossiger Bauweise 30-45°, bei
zweigeschossiger Bauweise mindestens 20°.

2. 3. Hauser in Blockbohlenoptik sind nicht zulassig.

Ausgefertigt:

Gemeinde Wakendorf Il, den 07. Juli 2006

Siegel

gez. i.V. D. Moller
stellv. Burgermeister
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1. Allgemeine Grundlagen
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wakendorf II hat in ihrer Sitzung am
21.06.2004 beschlossen, fiir das Gebiet ,Mitteldorf* den Bebauungsplan Nr. 8
aufzustellen.

Das Aufstellungsverfahren richtet sich nach § 244 (2) BauGB nach dem BauGB in der
vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung.

Die Festseizungen des Bebauungsplanes orientieren sich an den Vorgaben des
wirksamen Flachennutzungsplanes.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990

e die Landesbauordnung (I.BO), in der zuletzt gesinderten Fassung

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1:1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde das Biiro fiir Stadtplanung und
Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Lage und Bestand des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 liegt im zentralen Bereich der bebauten
Ortslage von Wakendorf II, ist tiberwiegend bebaut und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden und Westen durch vorhandene Bebauung sowie landwirtschaftlich
genutzte Fldchen

e im Osten durch landwirtschaftliche Nutzfliche

e im Siiden durch vorhandene Bebauung

Die Grundstiicke sind {iberwiegend durch eine Einfamilienhausbebauung geprigt.

Im siidlichen Plangeltungsbereich befinden sich neben Wohngebiuden zwei
landwirtschaftliche Wirtschaftsstellen (eine davon mit Schweinehaltung), eine
Schlosserei, eine Tankstelle und eine Banl.
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2. Planungsziele

- Bereich Naher Strafle

Die vorhandene Bebauung an der Naher Strale ldsst sich wegen der dort vorhandenen
unterschiedlichen Nutzungen stidtebaulich schwer gliedern. In dem aufzustellenden
Bebauungsplan werden neben gestalterischen Festsetzungen das MaB der baulichen
Nutzung, die Anzahl der Wohneinheiten sowie die iiberbaubaren Grundstiicksflachen
geregelt.

Die Art der baulichen Nutzung wird an der Naher Strafle nicht festgesetzt,

Ziel der Planung ist es, die vorhandene Gebiudesubstanz und das damit verbundene
Ortsbild zu erhalten, neue Bauvorhaben dem dérflichen Charakter anzupassen und eine
massive Wohnbebauung, z. B. durch Mehrfamilienhéduser, zu vermeiden.

-Bereich Strafie am Sandberg
Dieser Bereich wird entsprechend der vorhandenen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

3. Entwicklung des Planes

3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Planung orientiert sich im Hinblick auf die Art der Nutzung am Bestand sowie an
der stddtebaulichen Rahmenplanung der Gemeinde.

Der Plangeltungsbereich fiir die Grundstiicke 1 bis 16 wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt, den iibrigen baulich genutzten Flichen an der Naher StraBe wird
keine Nutzung zugeordnet. Dieser Bereich wird wegen der unterschiedlichen Art der
baulichen Nutzung und im Interesse des Erhaltes als einfacher Bebauungsplan gem. § 30
BauGB festgesetzt.

Diese Regelung folgt dem im stddtebaulichen Rahmenplan formulierten
Entwicklungsgedanken des Erhalts von unterschiedlichen innerértlichen Strukturen, ein
weiterer Regelungsbedarf besteht hier nicht,

Die bestehenden Verkehrsflichen, Grinflichen, gem. § 15 a LNatSchG geschiitzten
Biotope sowie landwirtschaftliche Nutzflichen werden entsprechend gekennzeichnet.
Die im wirksamen Flichennutzungsplan noch als Fliche fiir die Bahn dargestellte
ehemalige Trasse der EBOE wird entsprechend der inzwischen erfolgten Umnutzung
zum Wanderweg als Fu3weg festpesetzt.

Fiir das Maf} der baulichen Nutzung ist ebenfalls die Festschreibung des Bestandes
vorgesehen, wobei allerdings auch gewisse Erweiterungsméglichkeiten zugelassen
werden sollen. Durch die festgesetzten Baufelder wird im Zusammenhang mit einer
Grundflichenzahl von 0,4 sowie der vorgegebenen MindestgrundstiicksgroBe das Ziel
verfolgt, ein dem ortlichen Charakter angemessenes Erscheinungsbild bei lockerer
Bebauung und grofBziigiger Durchgriinung zu erhalten. Fiir GrundstiicksgréBen, die mit
Datum vom 01.01.2005 unter den festgesetzten Mindestgrundstiicksgrofien lagen,
besteht eine entsprechende Ausnahme. Aus diesem Grund wurde auch eine ein- bzw. in
den Bereichen der Hoflagen zweigeschossige, offene Bauweise mit Einzel- bzw.



STADTPLANUNG UND DORFENTWICKLUNG B-Plan Nr. 8 Wakendorf I 4

Doppelbdusern mit einer maximalen Gesamthéhe von 9,0 m bei ein- bzw. 10,5 m bei
zweigeschossiger Bauweise festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen wie die Festlegung der Dachform, der Dachneigung, der
Trauththe sowie der Ausschluss von Héusern in Blockbohlenoptik dienen der Wahrung
des Ortsbildes.

Innerhalb des Plangebietes wird auflerdem eine Begrenzung der Wohneinheiten
vorgenommen. Diese Festsetzungen erfolgen, um eine verdichtete, dorfuntypische
Bebauung und Nutzung in diesem Bereich auszuschlieBen. Sie sollen verhindern, dass
durch tiberméBigen Bau von Wohnungen negative Auswirkungen auf die Struktur des
Gebietes aufireten.

Ostlich der nummerierten Grundstiicke 37, 43 werden Grundstiicksteile (u.a. Parzelle
39/11) sowie teilweise nordlich angrenzende, mittlerweile bebaute Grundstiicke, in den
Geltungsbereich des B-Planes einbezogen.

Diese Grundstiicke sind in dem noch wirksamen Flidchennutzungsplan nicht als
Bauflidche dargestellt, liegen aber im Bebauungszusammenhang, bzw. im Innenbereich,
dessen Grenze durch den nach Osten anschliefenden Knick gebildet wird.

In dem Entwurf des zur Zeit in der Nenaufstellung befindlichen Flichennutzungsplanes
werden die mittlerweile erfolgten Anderungen tibernommen.

3. 2. Stidtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 14,24 ha.

Hiervon entfallen auf:

e Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1,46 ha
e Baugebiet (keine Zuordnung der Art der Nutzung) ca. 8,68 ha
o Straflenverkehrsfléche (inkl. Fulweg) ca. 1,96 ha
e Griinfldche ca, 1,23 ha
e Fliche fiir die Landwirtschaft ca. 0,67 ha
e Knick ca. 0,15 ha
e (Gem. § 15 a LNatSchG geschiitztes Biotop ca. 0,09 ha

ca. 14,24 ha

3. 3. Naturschutz und Landschaftsptlege

Planungsrechtlich sind die bebaubaren Grundstiicke dem Innenbereich zuzuordnen, fiir
den § 34 BauGB Gtiltigkeit besitzt. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuléssige Vorhaben gelten gem. § 8a (2) Satz 1 BNatSchG nicht als Eingriffe. Deshalb
entfallt insoweit jede Ausgleichspflicht. Die gem. § 15 a LNatSchG geschiitzten Biotope
sowie der Groflbaumbestand innerhalb des Plangeltungsbereiches werden in der
Planzeichnung entsprechend festgesetzt.
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Als nachrichtliche Ubernahme wird auBerdem der gem. § 24 Landeswaldgesetz
(LWaldG) von Bebauung freizuhaltende Abstand von 30 m zum Wald aufgenommen.
Durch mittlerweile erfolgte Bebauung findet im Nordosten und im Nordwesten des
Plangeltungsbereiches teilweise eine Unterschreitung dieses Schutzstreifens statt.
Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass gem. § 2 LWaldG jede mit
Bédumen und Strauchern bestandene Fliche Wald im Sinne des Gesetzes ist.
Gerichtsurteile bestitigen die Waldeigenschaft bereits ab einer GréBe unter 1000 gm.
Baumbestandene geschiitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbereiche nach
Landesnaturschutzgesetz zihlen ebenso zum Wald. Desgleichen werden dem Wald
dienende Flichen — Wildwiesen, Waldblofen, lichte Bestéinde usw. — in Abh#ingigkeit
ihres Verhéltnisses zur gesamten Waldgrofie als Wald im Sinne des LWaldG angesehen.
Fir die westlich der Naher Strafle in der Planzeichnung nachrichtlich als Wald
dargestellte Fliche wurde bereits eine Waldumwandlung genehmigt. Im Rahmen
weiterer Planungen ist eine erneute Waldumwandlung nicht ausgeschlossen. Damit bei
einer eventuellen erneuten Waldumwandlungsgenehmigung durch das Forstamt
Segeberg die festgesetzte Baugrenze einem Bauvorhaben nicht entgegensteht, wird der
Text (Teil B) um eine entsprechende Ausnahmeregelung erginzt.

Die Vorgaben des Landschaftsplanes wurden im Wesentlichen tibernommen, in einem
Bereich weicht der Entwurf des B-Planes von den Vorgaben des Landschaftsplanes ab:
Im Norden westlich der Naher StraBle, im Landschaftsplan als Garten dargestellte Fliche
(geplantes Grundstiick 21) als Baugrundstiick vorgesehen. Dieses Grundstiick liegt im
Innenbereich, ist erschlossen und ist auch nach § 34 BauBG bebaubar.

Auch in dem Entwurf des zur Zeit in der Neuaufstellung befindlichen
Fldchennutzungsplanes ist dieses Grundstiick als Baufldche dargestellt.

Der siidliche Bereich des Plangebietes befindet sich in der Schutzzone des
Wasserwerkes (siehe Planzeichnung Teil A).

3. 4. VerkehrserschlieBung

Die Grundstiicke werden durch die ,Naher StraBe” sowie die StraBe ,Am Sandberg™
erschlossen. Die Erschliefung von Hinterlandgrundstiicken ist privatrechtlich geregelt.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen der Hamburger Verkehrsverbundes GmbH
(HVV) betriebene Buslinie 7141 erschlossen. Die beiden néchstgelegenen Halfestellen
Wakendorf II, Sandbergstrae und Wakendorf I, Schule befinden sich direkt am
Plangebiet. In ihrem weiteren Verlauf kniipft die Linie 7141 an A-Henstedt-Ulzburg
bzw. Bhf. Bad Oldesloe an und findet damit Anschluss an das SPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg,

3. 5. Immissionsschutz

Durch die vorhandenen Verkehrswege bestehen keine fiir die Baugebiete unzumutbaren
Beeintrichtigungen.

Ein vorhandener landwirtschaftlicher Betrieb mit Schweinehaltung geniefit
Bestandsschutz, fiir diesen Betrieb wird keine Veréinderung hinsichtlich der Nutzung
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vorgesehen. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich Wohnbebauung, die ebenfalls
unter Bestandschutz steht. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein
weiteres Heranriicken der Wohnbebauung an den Betrieb nicht vorbereitet. Kinftige
Bauvorhaben haben sich im Einzelfall nach dem Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme nach § 34 BauGB zu richten. Im Falle eines konkreten Bauvorhabens
im mdglichen Einflussbereich der landwirtschaftlichen Immissionen sollte eine
Immissionsschutzstellungnahme erstellt werden, die die aktuellen Tierzahlen und
technischen Gegebenheiten beriicksichtigt.

Fir einen vorhandenen Betrieb mit Schweinehaltung sind die Vorgaben der VDI-
Richtlinie 3471 anzuwenden. In der Planzeichnung sind der notwendige Mindestabstand
sowie der um 50 % reduzierte Mindestabstand nachrichtlich dargestellt,

3. 6. Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan ist kein Umweltbericht erforderlich, weil UVP-pflichtige
Vorhaben gem. UVP-Gesetz (§ 3 (1) Anlage 1) durch diesen nicht ermaglicht werden.
Im Hinblick auf die GroBe des Planungsraumes wird der Schwellenwert von 20.000 m?
Grundfldche gem. § 19 (2) BauGB fiir eine UVP-Pflicht nach Ziffer 18. 7. 2., Anlage 1
zu § 3 (1) UVPG durch die vorliegende Planung nicht tiberschritten.

3. 7. Altlasten

Im Rahmen der auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durchgefithrten
Plausibilititsprifung  konnte fiir den sich innerhalb des vorliegenden
Plangeltungsraumes befindlichen Standort (Naher Strafe 17) der Altlastenverdacht nicht
ausgerdumt werden.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Tankstelle.

Fir den genannten Bereich ist die Art der Nutzung im vorliegenden Bebauungsplan
nicht festgesetzt und eine Nutzungsinderung auch nicht vorgesehen.

Nutzungskonflikte konnen daher nur auf Vorhabenebene erkannt bzw. entsprechend
geldst werden. Eine entsprechende Priifung ist dann im konkreten Fall durchzufiihren.

4. Mallnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der vorgesehenen Nutzungen der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke werden auf freiwilliger Grundlage
angestrebt.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die ErschlieBung ist mit sémtlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 cbm/h nach Arbeitsblait DGVW - W 405 und Erlass des Innenministeriums vom
24.8.1999 -1V - 334 - 166.701.400 - in dem iiberplanten Gebiet sichergestellt.






